WZÓR UMOWY 
zawarta w dniu …………….. we Wrocławiu pomiędzy Wojewódzkim Szpitalem Specjalistycznym we Wrocławiu przy ul. H. Kamieńskiego 73a we Wrocławiu działającym na podstawie wpisu do  KRS 0000101546  w Sądzie Rejonowym dla Wrocławia - Fabrycznej VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego  reprezentowanym przez:

Prof. dr hab. Wojciecha Witkiewicza
- Dyrektora

zwanym w dalszej treści umowy „Wydzierżawiającym” 

a

……………………………
………………………………
zwanym w dalszej treści umowy „Dzierżawcą”

§ 1

Wydzierżawiający oświadcza, że wydzierżawiany teren położony na terenie Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu przy ul. H. Kamieńskiego 73a we Wrocławiu,  pozostaje w użytkowaniu Wydzierżawiającego.
§ 2

1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę teren parkingu przyszpitalnego znajdującego się na terenie Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu przy ul. H. Kamieńskiego 73a we Wrocławiu o powierzchni 2385m2 wraz z portiernią, szczegółowo określonych w załączniku nr 1 do umowy.
2. Przedmiotowy teren i portiernia będą wykorzystywane przez Dzierżawcę w celu prowadzenia parkingu przyszpitalnego. 

3. Przekazanie terenu parkingu i portierni nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego.

§ 3

Dzierżawca zobowiązany jest do wykonania zakresu zadań przedstawionych w koncepcji   zagospodarowania dzierżawionego terenu z dnia ……………. (załącznik nr 2 do umowy), a w szczególności:

1) Dzierżawca zaprojektuje organizację ruchu na parkingu przyszpitalnym i drogach wewnętrznych całego terenu Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu przy ul. H. Kamieńskiego 73a we Wrocławiu oraz wjazd i wyjazd na ulicę H. Kamieńskiego we Wrocławiu z terenu parkingu przyszpitalnego z uwzględnieniem, że parking przyszpitalny musi być czynny całodobowo przez wszystkie dni tygodnia.
2) Dzierżawca opracuje regulamin parkingowy, na podstawie którego będzie egzekwował utrzymanie porządku, odpowiedniego przestrzegania ruchu, parkowania tylko w miejscach wyznaczonych. Regulamin musi być zaakceptowany przez Wydzierżawiającego. Regulamin parkingowy zostanie umieszczony przy wjeździe na parking.
3) Dzierżawca w oparciu o regulamin parkingowy będzie mógł zakładać blokady za niewłaściwe parkowanie (w przypadku zastawienia drogi ppoż. wywiezienie na lawecie), jednak warunki i sposób odpłatności za ich zdjęcie leżą wyłącznie w gestii Dzierżawcy.
4) Dzierżawca będzie odpowiadał za wszelkie szkody osobowe i rzeczowe wyrządzone osobom trzecim z tytułu prowadzonej na dzierżawionym terenie działalności gospodarczej, w tym za następstwa nieszczęśliwych wypadków. 
5) Dzierżawca zobowiązany jest do zainstalowania i wykonania na własny koszt ograniczenia dostępu na teren parkingów Wydzierżawiającego i do wprowadzenia systemu poboru opłat od klientów parkingu zgodnie z przedstawioną przez siebie koncepcją zagospodarowania dzierżawionego terenu w terminie do dnia 1 września 2018r. 
6) Dzierżawca opracuje plan organizacji ruchu na terenie Wydzierżawiającego z oznaczeniem miejsc parkingowych komercyjnych, miejsc dla karetek i osób niepełnosprawnych, a także miejsc dla pracowników.
7) Wydzierżawiający zastrzega sobie bezpłatny wjazd na dzierżawiony teren pojazdów:
a) transportu sanitarnego,
b) karetek pogotowia, straży pożarnej, radiowozów policyjnych, pogotowia elektrycznego, dźwigowego, itp.
c) inwalidów w pojazdach oznakowanych, z ważnym zaświadczeniem o inwalidztwie,
d) kurierów, przewoźników – za okazaniem faktury, dowodu WZ lub listu przewozowego,

e) pracowników i dostawców poczty,

f) pojazdów firm budowlanych wykonujących roboty budowlane na terenie Wydzierżawiającego,

g) pojazdów zaopatrujących Wydzierżawiającego,

h) pobytu na terenie parkingu przyszpitalnego do 15 minut bez pobierania opłat,
i) pojazdów posiadających karty wjazdowe wydane przez Wydzierżawiającego,

j) organów kontroli i władz miejskich.
8) Dzierżawca zakupi i udostępni piloty do szlabanów automatycznych umożliwiających wjazd do miejsc postojowych Dyrekcji Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu znajdujących się przy wejściu głównym budynku 1D Szpitala przy ul. H. Kamieńskiego 73a we Wrocławiu w ilości ……….sztuk.
9) Dzierżawca zakupi i udostępni karty wjazdowe dla pracowników Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu w ilości ……….szt, będzie prowadził bazę wydanych przepustek oraz kontrolował wjazd i wyjazd wszelkich pojazdów na teren Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu.
10) Dzierżawca zamontuje odpowiednie znaki drogowe na całym terenie Wydzierżawiającego a także wykona montaż zabezpieczenia ciągów pieszych i terenów zieleni przed wjazdem samochodów (słupki, łańcuchy) 
11) Dzierżawca zainstaluje na własny koszt system kamer na całym terenie obejmujący wszystkie wjazdy i wyjazdy do Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu
§ 4
Dzierżawca zobowiązuję się do przestrzegania przepisów prawa i zasad regulaminowych   obowiązujących na terenie i w obiektach Wydzierżawiającego, w tym:

1) przestrzegania instrukcji ochrony obiektu i postępowania w sytuacjach awaryjnych. obowiązujących u Wydzierżawiającego,
2) przestrzegania procedury wprowadzonej Zarządzeniem Nr 25/2012 Dyrektora Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu z dnia 29 czerwca 2012r. w sprawie wprowadzenia procedury „Wynajem i dzierżawa zbędnych powierzchni oraz wyposażenia Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego we Wrocławiu.

§ 5
1. Dzierżawca oświadcza, że przedmiotowy teren oraz portiernia zostały mu okazane, a także, że znany jest mu ich stan techniczny i nie będzie z tego tytułu wnosił żadnych roszczeń do Wydzierżawiającego.

2. Dzierżawca zobowiązany jest w czasie trwania umowy do utrzymywania terenu i portierni w dobrym stanie technicznym przez dokonywanie na własny koszt remontów bieżących i konserwacji, usuwanie szkód powstałych z jego winy, utrzymania terenu i pomieszczeń w należytym stanie sanitarnym, porządkowym i przeciwpożarowym.

3. Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może zmieniać w całości ani w części przeznaczenia terenu i portierni określonych umową oraz nie może poddzierżawić terenu i portierni osobie trzeciej lub oddać przedmiot dzierżawy do bezpłatnego używania.

4. Dzierżawca może dokonać adaptacji wydzierżawianego terenu we własnym zakresie i na własny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody Wydzierżawiającego. 

5. Dzierżawca zobowiązany jest na koszt własny ubezpieczyć swoje mienie i nie będzie zgłaszać żadnych roszczeń do Wydzierżawiającego z tytułu ewentualnych strat poniesionych w wyniku włamania, pożaru, kradzieży, zalania itp. Dzierżawca pozostawi na portierni Wydzierżawiającego komplet kluczy do portierni i szlabanów do wykorzystania w przypadku wyższej konieczności.

6. Dzierżawca zobowiązany jest do zawarcia ubezpieczenia „odpowiedzialności cywilnej” w terminie miesiąca od daty zawarcia umowy.

§6
1. Zryczałtowany czynsz dzierżawy za 2385m2 wydzierżawianego terenu wraz z portiernią wynosi miesięcznie ……….  netto (słownie: ………………./100) + podatek VAT.
2. Kwota nie obejmuje opłat za energię, wodę, c.o., oraz inne media.
3. Czynsz dzierżawny płatny jest z góry w terminie do 10 każdego miesiąca przelewem na konto Wynajmującego w banku PKO BP I Oddz. Wrocław, nr 76 1020 5226 0000 650200189167. Czynsz dzierżawny zawiera podatki (w tym podatek od nieruchomości z wyjątkiem należnego podatku VAT) i inne opłaty lokalne związane z przedmiotem najmu.

4. Wydzierżawiający zobowiązuje się do ciągłej dostawy następujących mediów technologicznych: 

1) energii elektrycznej,
2) wody zimnej oraz odprowadzania ścieków
6. Należność za media technologiczne będzie rozliczana z dołu, wg klucza obowiązującego u Wydzierżawiającego (załącznik nr 3 do umowy) a w razie zainstalowania podliczników przez Dzierżawcę na podstawie wskazania podliczników. 
7. Termin płatności za media wynosi 30 dni od daty wystawienia faktury przez Wydzierżawiającego. 
§7

1. Dzierżawca wskazuje, że procent ze sprzedaży miesięcznych abonamentów dla pracowników i kontrahentów Wydzierżawiającego należny Wydzierżawiającemu będzie wynosił …………..

2. Dzierżawca zobowiązuje się do podawania Wydzierżawiającemu do 5 dnia każdego miesiąca kwoty wyliczonej zgodnie z §7 ust 1 za sprzedaż miesięcznych abonamentów.

3. Wydzierżawiający zobowiązuje się do wystawienia dokumentu księgowego za sprzedaż miesięcznych abonamentów.

4. Termin płatności wynosi 30 dni od daty wystawienia faktury przez Wydzierżawiającego.
§8
1. Dzierżawca zobowiązuje się do poniesienia dodatkowych kosztów na rzecz inwestycji w infrastrukturę parkingową i drogową Wydzierżawiającego w okresie trwania umowy dzierżawy po uprzednim uzyskaniu akceptacji przez Wydzierżawiającego.
2. Kwota dodatkowych nakładów w poprawę infrastruktury wynosić będzie nie mniej niż ……….. zł (słownie: ………………………/100) brutto.

3. Dzierżawca przedstawi Wydzierżawiającemu dowody na poczynione nakłady inwestycyjne w postaci odpowiednich dokumentów (kserokopie faktur, kosztorysy powykonawcze). 

4. W pierwszej kolejności Dzierżawca zrealizuje zakres zadań przedstawiony w §3 umowy zgodnie z koncepcją zagospodarowania dzierżawionego terenu. 

§ 9
Czynszu dzierżawy będzie waloryzowany o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS na koniec roku kalendarzowego. Pierwsza waloryzacja czynszu nastąpi po 12 miesiącach trwania umowy dzierżawy. 

§ 10
Zgodnie z art. 481 Kodeksu Cywilnego Wydzierżawiający będzie naliczał odsetki ustalone za

nieterminowe regulowanie należności wynikające z umowy.

§ 11
1. Wydzierżawiający gwarantuje całodobowy dostęp do wydzierżawionego terenu oraz portierni. 

2. Dzierżawca zobowiązany jest składować odpady komunalne zgodnie z obowiązującymi przepisami w wyznaczonym przez Wydzierżawiającego miejscu. Za wywóz odpadów, Wydzierżawiający będzie obciążać Dzierżawcę wg poniesionych kosztów.

3. Wydzierżawiający wyraża zgodę na montaż przez Dzierżawcę dwóch tablic informacyjnych zawierających dane o siedzibie, danych teleadresowych oraz zakresie świadczonych usług Dzierżawcy. Dokładne miejsce montażu tablic zostanie uzgodnione z Wydzierżawiającym. 

4. Wydzierżawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności za znajdujące się na wydzierżawionym terenie mienie stanowiące własność Dzierżawcy, jak również za skutki nieprzestrzegania przepisów BHP.

5. Utrzymanie czystości i porządku na wydzierżawionym terenie oraz wewnątrz i na zewnątrz portierni, ciągach komunikacyjnych i terenach przyległych należy do Dzierżawcy.

§12
1.   Umowa zostaje zawarta na czas określony do dnia ……………….
2. Dzierżawca zobowiązuje się po zakończeniu umowy dzierżawy zwrócić Wydzierżawiającemu przedmiot umowy w stanie nie gorszym niż wynika to z normalnej eksploatacji.

§13
1. Umowa może zostać rozwiązana w następujących wypadkach:

1) w każdym czasie za zgodą stron,
2) za wypowiedzeniem przez Wydzierżawiającego w terminie trzech miesięcy ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego w razie podjęcia przez Dzierżawcę działalności konkurencyjnej i uciążliwej dla Wydzierżawiającego.
3) za wypowiedzeniem przez Wydzierżawiającego w terminie trzech miesięcy ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego w razie zaistnienia okoliczności powodujących zmianę profilu działalności Wydzierżawiającego, który będzie konkurencyjny z profilem działalności Dzierżawcy,
4) w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminów wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca
a) zalega z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności, mimo wezwania do zapłaty nie uregulował czynszu, 

b) odda przedmiot dzierżawy w podnajem, albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego,
c) używa przedmiot dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem,

d) ogłosi likwidację lub upadłość,
2. W razie rozwiązania umowy dzierżawy, Dzierżawca jest zobowiązany do bezzwłocznego wydania przedmiotu dzierżawy w stanie nie gorszym niż wynika to z normalnej eksploatacji. 
3. Jeżeli podczas wydania przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiający stwierdzi, iż nastąpiło pogorszenie stanu przedmiotu dzierżawy z winy Dzierżawcy, Dzierżawca jest zobowiązany do usunięcia usterek na własny koszt i zapłaty czynszu  dzierżawy w wysokości określonej w § 5 ust. 2  do czasu usunięcia usterek i sporządzenia protokołu zdawczo – odbiorczego przez strony.
4. W przypadku, gdy Dzierżawca nie zwróci Wydzierżawiającemu przedmiotu najmu
w wyznaczonym terminie, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo do naliczania opłat z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy w wysokości dwukrotnej wartości czynszu dzierżawy za każdy miesiąc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierżawy. 
§14
Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności tych zmian.

§15
Do spraw nie objętych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.
§16
Wszelkie spory wynikłe z niniejszej umowy po wyczerpaniu drogi mediacji, rozstrzygać  będzie Sąd Powszechny właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§17
Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym 
dla każdej ze stron.

Załączniki:

1. Plan sytuacyjny terenu
2. Koncepcja zagospodarowania terenu

3. Tabela – miesięczne rozliczenie mediów 
4. Oferta przetargowa
Wydzierżawiający 








Dzierżawca
