Umowa dzierzawy nieruchomosci
(zwana dalej takze , Umowq”)
zawarta w dniu 2019 r. we Wroclawiu pomiedzy:

1. Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym we Wroclawiu, ul. H. M. Kamieriskiego
73a, 51-124 Wroclaw, dzialajagcym na podstawie wpisu do KRS 0000101546 w Sadzie
Rejonowym dla Wroclawia - Fabrycznej VI wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, NIP: 895-16-45-574, REGON: 000977893, zwanym dalej takze
~Wydzierzawiajgcym”, reprezentowanym przez:

Pana prof. dr hab. Wojciecha Witkiewicza - Dyrektora

- 1 (70 1 | o - RSO — f e , wpisana do rejestru
................... Kra]owego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
.................... , «een... Wydzial Gospodarczy KRS, pod numerem: ..............., numer
51 § G-y ¢ BBGIONE o oasnmunnn , o kapitale zakladowym w wysokoéci
.................. zlotych, wplaconym w calosci, zwang dalej ,Dzierzawcq”,
reprezentowang przez.

zwanych dalej tacznie ,Stronami” a pojedynczo ,Strong”, o nastepujgcej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest oddanie Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego
nieruchomosci gruntowej opisanej w Zalaczniku nr 1 do Umowy (zwanej dalej takze
.Nieruchomoscig” lub ,Przedmiotem dzierzawy”), o powierzchni [ | m? do
uzywania i pobierania pozytkéw w ramach prowadzonej przez Dzierzawce
dzialalnosci, w zakresie $wiadczenia ustug, opisanych w Zalgczniku nr 2 do
niniejszej Umowy, przez czas oznaczony.

2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem Przedmiotu dzierzawy i
uzyskal zgode na zawarcie niniejszej Umowy oraz, ze w okresie trwania umowy
dzierzawy nie bedzie korzystal z Przedmiotu dzierzawy ani nie odda go do
korzystania podmiotom trzecim.

3. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na zabudowanie przez Dzierzawce Przedmiotu
dzierzawy obiektem budowlanym wraz z niezbednymi przylaczami, zgodnie ze
specyfikacja zawarta w Zalaczniku nr 3 do Umowy - Infrastruktura dla Nieruchomosci
(dalej ,,Obiekt Budowlany”).



Strony zgodnie ustalajg, iz Dzierzawca podejmie wszelkie wymagane przepisami
prawa czynnodci faktyczne i czynnosci prawne niezbedne do uzyskania zgdd
publicznoprawnych lub prywatnoprawnych na zabudowanie Nieruchomosci
Obiektem Budowalnym, zas Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do wspéldzialania
z Dzierzawcg w tym procesie, w zakresie niezbednym do jego skutecznego
przeprowadzenia.

Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem Nieruchomosci i nie wnosi co do
niego zastrzezen.

Dzierzawca zobowigzuje sie kazdorazowo informowaé¢ Wydzierzawiajgcego na
pi$mie o zmianie zakresu $wiadczonych uslug, opisanych w Zalaczniku nr 2 do
niniejszej Umowy. Wydzierzawiajacy moze w terminie 14 dni od otrzymania
powiadomienia wyrazi¢ na piémie sprzeciw wobec $wiadczenia przedstawionych
ustug, ktéry powinien by¢é umotywowany. W przypadku zgloszenia
umotywowanego sprzeciwu, Dzierzawca nie moze dokona¢ zmiany zakresu uslug
$wiadczonych przy wykorzystaniu Nieruchomosci.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem niniejszej
Umowy nie jest obcigzona prawami osob trzecich.

§2
UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wydaé Dzierzawcy Nieruchomos$¢ okreslong w §
1 ust. 1 powyzej, w dniu 2019r.

. Wydzierzawiajagcy ma prawo kontroli stanu Nieruchomosci bedacej przedmiotem
Umowy, przy udziale Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do zapewnienia niezakldconego uzytkowania
Przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce wlacznie zwolnym dostepem, z
uwzglednieniem pierwszenstwa ruchu karetek pogotowia.

§3
UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI DZIERZAWCY

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonywania swojego prawa zgodnie z
wymaganiami prawidlowej gospodarki oraz niezmieniania przeznaczenia
Nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowiagzuje si¢ zabudowac .............coeviviiniininnn zgodnie z projektem
stanowigcym Zalacznik nr 3 do niniejszej Umowy. Wprowadzenie jakichkolwiek
zmian jest mozliwe pod warunkiem ich wcze$niejszego uzgodnienia =z
Wydzierzawiajacym i ich zaakceptowania przez Wydzierzawiajacego.

Proces budowlany bedzie prowadzony przez Dzierzawce na jego koszt i ryzyko.
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11.
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Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczyé inwestycje (to jest uzyska¢ pozwolenie na
uzytkowanie Obiektu Budowalnego) w terminie 24 (dwudziestu czterech miesiecy)
od dnia otrzymania prawomocnego pozwolenia na jego budowe.

Dzierzawca zobowiazuje sie, ze prace budowlane prowadzone na Nieruchomosci,
bedacej Przedmiotem Dzierzawy beda prowadzone w spos6b jak najmniej ucigzliwy
dla wlascicieli/ uzytkownikéw sasiednich nieruchomosci jak i Wydzierzawiajacego.

Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek sprawowania pieczy nad Nieruchomoscia
bedaca Przedmiotem dzierzawy jak i wybudowanym na niej Obiektem
Budowlanym.

Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ Nieruchomos$¢ i wybudowany na nigj
Obiekt Budowlany od wszelkich ryzyk.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ponoszenia wszelkich oplat, w tym podatkéw i
kosztow ubezpieczenia zwigzanych z dzierzawa Nieruchomosci.

Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie moze odda¢ Nieruchomosci osobie
trzeciej do bezplatnego uzywania ani jej poddzierzawiac.

Dzierzawca jest zobowiazany do ponoszenia nakladéw zwiazanych ze zwyklym,
biezagcym uzywaniem Nieruchomosci oraz wybudowanym na niej Obiektem
Budowlanym, przeprowadzania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt biezacej
konserwacji, wszelkich remontéw i drobnych biezacych napraw Przedmiotu
dzierzawy jak i wybudowanego na nim Obiektu Budowlanego oraz dokonywania
przegladow technicznych i konserwacyjnych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie .

Dzierzawca jest uprawniony do dokonywania nakladéw zwigkszajacych wartos¢
Nieruchomosci oraz warto$é¢ Obiektu Budowlanego wylacznie za zgodg i w zakresie
kazdorazowo uzgodnionym z Wydzierzawiajaca, z zastrzezeniem postanowien ust.
12 ponizej.

Celem uniknigcia jakichkolwiek watpliwosci interpretacyjnych, Strony zgodnie
przyjmuja, iz Wydzierzawiajacy wyraza zgode na zabudowanie przez Dzierzawce
Nieruchomoséci Obiektem Budowlanym, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej
Umowy wraz z niezbednymi przylaczami.

Do obowiazkéw Dzierzawcy nalezy regulowanie wszystkich rachunkéw za koszty
utrzymania Przedmiotu dzierzawy jak i wybudowanego Obiektu Budowlanego, w
szczegOlnosci koszty energii elektrycznej, telefonu, wody, kanalizacji, uzywanych w
Przedmiocie dzierzawy oraz koszty utylizacji i wywozu odpadéw, jezeli takie
powstana.

§4
CZYNSZ

Dzierzawca zobowigzuje sie placi¢c Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz
dzierzawny w wysokosci zl netto (stownie:




zlotych), powigkszony o obowiazujacy podatek VAT do dziesigtego dnia kazdego
miesigca nastepujacego po danym miesigcu rozliczeniowym, przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na dokumencie ksieggowym wystawionym
przez Wydzierzawiajacego i doreczonym do Dzierzawcy, najpdzniej do pigtego dnia
kazdego miesigca nastepujacego po danym miesiacu rozliczeniowym.

Czynsz najmu bedzie podlegal waloryzaci w kazdym kolejnym roku
kalendarzowym o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogolem za ubiegly rok oglaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie
stanowi zmiany umowy. Czynsz w nowej wysokosci bedzie obowigzywac
poczawszy od 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego (pierwsza waloryzacja w
2021 roku).

Dzierzawca zobowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu do dnia 2019
r. kaucje zabezpieczajacag w kwocie stanowigcej rownowartos¢ 3 (trzy) miesiecznego
czynszu stanowiagcej bezwarunkowe zabezpieczenie pelnej i terminowej zaplaty
czynszu oraz wykonania i przestrzegania przez Dzierzawce postanowieni Umowy.
Wydzierzawiajagcy uprawniony jest zatrzymaé kaucje az do czasu wygasniecia
Umowy i zwréci¢ ja Dzierzawcy w pelnej wysokosci w ciggu dwéch dni roboczych
od momentu, kiedy Dzierzawca spelni wszystkie swoje aktualne zobowigzania
wynikajgce z Umowy oraz zwréci Wydzierzawiajgcemu Nieruchomo$¢ wraz z
wybudowanym na niej Obiektem Budowlanym, o ile niniejsza Umowa przewiduje
jego wydanie, w stanie niepogorszonym, z zastrzezeniem zmian wynikajacych z
normalnego zuzycia. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci odsetek
ustawowych kazdorocznie.

§5
CZAS TRWANIA UMOWY I ROZWIAZANIE UMOWY

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na okres 20 (dwudziestu) lat z zastrzezeniem
postanowien ust. 2 i ust. 3 oraz 4 ponizej. Strony wrazaja wole dalszej wspétpracy po
zakoriczeniu okresu dzierzawy oraz aprobuja aby Dzierzawca ubiegal sie o zawarcie
kolejnej umowy dzierzawy, obejmujacej Przedmiot dzierzawy okreslony niniejsza
Umowa.

Wydzierzawiajgcemu sluzy prawo wypowiedzenia Umowy w  trybie
natychmiastowym, w nastepujacych przypadkach:

zalegania przez Dzierzawce z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy platnosci, za
wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem dodatkowego miesiecznego terminu do
zaplaty zaleglego czynszu; lub

oddania Nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy w poddzierzawe lub do
bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego; lub
uzywania Nieruchomoséci w sposéb sprzeczny z Umowa lub jej przeznaczeniem po
jednorazowym wezwaniu do zaprzestania uzywania Nieruchomos$ci niezgodnie z
niniejsza Umowg lub

wprowadzenia zmian do projektu Obiektu Budowlanego bez ich uzgodnienia z
Wydzierzawiajacym,

Wprowadzenia zmian do Obiektu Budowlanego, po jego wybudowania bez
uzgodnienia tego z Wydzierzawiajacym.



f)

g)

uzywania Nieruchomosci w sposéb utrudniajgcy lub zaklocajacy korzystanie z
sasiednich nieruchomosci, po jednorazowym wezwaniu do zaprzestania uzywania
Nieruchomosci w ten sposéb i dokladnego okreélenia rodzaju naruszenia oraz
wyznaczenia terminu minimum 7 dniowego do zaprzestania naruszenia,

nieubezpieczenia Nieruchomosci lub wybudowanym na niej Obiektem Budowlanym.

Dzierzawcy stuzy prawo wypowiedzenia Umowy w trybie natychmiastowym,
wylacznie w przypadku razacego naruszenia postanowiern Umowy przez
Wydzierzawiajacego. Uprawnienie Dzierzawcy zalezne jest od uprzedniego
wezwania Wydzierzawiajacego do zaprzestania naruszen oraz wyznaczenia mu w
tym celu dodatkowego terminu (minimum 30 dni). Wezwanie musi nastapi¢ na
pi$émie i dokladnie okreéla¢ rodzaj naruszenia.

Wydzierzawiajacy moze ponadto wypowiedzie¢c Umowe 2z zachowaniem
szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w nastepujacych przypadkach:

e potrzeby zagospodarowania Nieruchomosci na wlasne potrzeby, jezeli taka
potrzeba bedzie wynika¢ ze zamiany regulacji prawnych, lub wymogéw
platnika $wiadczen (aktualnie NFZ) lub wydania decyzji administracyjnej
wobec Wydzierzawiajacego przez organ wladzy publicznej,

e cofniecia zgody na dzierzawe Nieruchomosci przez Wojewddztwo
Dolnoslaskie,

e Swiadczenia uslug przez Dzierzawce co do ktérych Wydzierzawiajacy
wyrazil umotywowany sprzeciw na podstawie § 1 ust. Niniejszej Umowy.

Po zakonczeniu okresu wykonywania Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej lub
w razie rozwigzania Umowy w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej,
Dzierzawca jest zobowigzany do niezwlocznego (to jest maksymalnie w terminie 21
dni roboczych) wydania Nieruchomosci bedacej Przedmiotem dzierzawy w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia, nieobcigzonych
zadnymi zalegtosciami w zakresie platnosci za ustugi albo oplaty, o ktérych mowa w
§ 3 Umowy, jakie obciazaly Dzierzawce w zwigzku z normalnym zuzyciem
Przedmiotu dzierzawy. Dzierzawcy przystuguje prawo do zabrania z nieruchomosci
wybudowanego Obiektu Budowalnego.

Po zakonczeniu okresu wykonywania Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej lub
w razie rozwigzania Umowy w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej
Dzierzawca nie ma prawa do zadania:

a) zwrotu wartosci nakladow, o ktérych mowa w § 3 ust. 11 niniejszej Umowy,
oraz
b) zwrotu wartosci zabudowania Przedmiotu dzierzawy  Obiektem

Budowlanym, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 niniejszej Umowy.

W razie rozwiazania Umowy w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 i 4 powyzej
Dzierzawcy przystuguje prawa do zwrotu wartosci nakladow, o ktérych mowa w § 3
ust. 11 tj. wartoéci zabudowania Przedmiotu dzierzawy Obiektem Budowlanym z
niezbednymi przylaczami i § 3 ust. 12 niniejszej Umowy, tj. wartosci nakladoéw, pod



warunkiem, Ze zostaly one uprzednio zaakceptowane przez Wydzierzawiajacego,
chyba, ze Wydzierzawiajacy zaproponuje Dzierzawcy zawarcie umowy dzierzawy
na inng nieruchomos¢, spelniajagcg warunki do $wiadczenia przez PTR uslug i na
warunkach okreslonych niniejsza Umowa.

Zwrotu wartosci nakladéw nastapi w wysokosci ustalonej przez renomowanego
rzeczoznawce majatkowego powolanego nie péZniej niz na 3 (trzech) miesiecy przed
zakonczeniem okresu wykonywania niniejszej Umowy. Strony zgodnie uznaja, iz
zwrot Dzierzawcy wartosci nakladéw nastapi w terminie 3 (trzech) miesiecy od dnia
przedstawienia opinii przez rzeczoznawce.

§6
POSTANOWIENIA KONCOWE

Strony zobowigzujg sie, iz w czasie trwania Umowy nie dokonaja cesji praw
wynikajgcych z Umowy bez pisemnej zgody drugiej Strony. W przypadku, gdyby
Strona nie dotrzymata obowigzku okre$lonego w poprzednim zdaniu, druga Strona
jest uprawniona do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, a Strona, ktéra
naruszyla niniejsze zobowigzanie obowigzana jest do skompensowania szkody
poniesionej przez druga Strone w wysokosci trzykrotnoéci miesiecznego czynszu
dzierzawnego.

Dzierzawca zaplaci na rzecz Wydzierzawiajgcego kare umowna w nastepujacych
przypadkach:

e niezakoficzenia inwestycji w terminie o ktérym mowa w par. 3 ust. 4
niniejszej Umowy w kwocie ...... zl. za kazdy dzieni opéZnienia,

e niewydania Przedmiotu dzierzawy Ilub wybudowanego Obiektu
Budowlanego niezwlocznie po rozwigzaniu/wygasnieciu Umowy w kwocie
.... z1. za kazdy dzien opdZnienia,

e dokonania zmian w Nieruchomosci lub wybudowanym na niej Obiekcie
Budowlanym nieuzgodnionych z Wydzierzawiajgcym w kwocie ........ zl. za
kazdy przypadek naruszenia,

e wybudowania Obiektu Budowlanego niezgodnie z projektem stanowigcym
zalgcznik do niniejszej Umowy w kwocie ............... zl za kazdy przypadek
naruszenia.

W przypadku kiedy kara umowna nie pokryje w pelni szkody poniesionej przez
Wydzierzawiajagcego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dochodzenia
odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogélnych.

Jesli w Umowie w przypadku naruszenia obowiazkéw okreslonych Umowa przez
Dzierzawce przewidziano zaréwno mozliwos¢ rozwigzania Umowy jak i obowiazek
zaplaty kary umownej, Wydzierzawiajagcemu przystuguja obydwa te uprawnienia.

Dzierzawca zrzeka sie prawa do wystgpienia z roszczeniem okreslonym w art. 37
pkt. 3 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm), tj. nabycia Przedmiotu dzierzawy bez przetargu.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.



7. Wszelkie spory mogace wynikngé na tle niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

8. Strony zgodnie zobowigzuja sie do wspolpracy oraz wzajemnego informowania sie o
wszelkich okolicznosciach mogacych mie¢ wplyw na wykonanie niniejszej Umowy, a
takze do dolozenia nalezytej starannosci i dzialania wedlug ich najlepszej wiedzy w
celu nalezytego wykonania Umowy.

9. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci.

10. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach - po jednej
dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki:
1. opis Nieruchomosci;

2.  opis uslug, ktére majg by¢ $wiadczone przez Dzierzawce
3. infrastruktura dla wybudowanego obiektu.

Za Wydzierzawiajacego: Za Dzierzawce:
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